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Hasznalati Szerzédés
Amely létrejott

egyrészréla:  TESCO-GLOBAL Aruhdzak Zartkdrien Miikdd6 Részvénytarsasag
cégjegyzékszama: Cg. 13-10-040628

adoszama: 10307078-2-44
székhely: 2040 Kinizsi u. 1-3.
képviseli: Miroslav Friml| Ingatlanberuhdzasi Igazgatod

Kurucz Adrienn Ingatlangazdalkodasi Igazgat6
mint tulajdonos {a tovabbiakban: "Tulajdonos"), valamint

masrészrél a:  Zugléi Kdzbiztonsdgi non-profit Korlatolt FelelGsségli Tarsasag

Cégjegyzékszam: Cg.01-09-952185

Addszam: 23084454-2-42

székhely: 1145 Budapest, Laky Adolf utca 36.
képviseli: Kardos Pal, Ugyvezetd

mint hasznalo (a tovdbbiakban: "Hasznald"),

és

tovabbiakban egyiittesen, mint Felek kozott, a keltezés szerinti napon és helyen az aldbbi

feltételekkel:

1. A szerz6dés targya

11 A Tulajdonos kizarélagos tulajdondt képezi a 1149 Budapest, Pillangd ut 15. alatt talalhato,
31960/1 hrszam alatti ingatlan (Fogarasi uti Tesco) (tovabbiakban az "Ingatlan"). Tulajdonos
az Ingatlanon egy kérilbeliil brutté 11 025 m’ alapteriilet( létesitményt hozott létre

(tovabbiakban a "TESCO Aruhaz").

1.2 A Tulajdonos hozzajarul ahhoz, hogy Hasznalé TESCO Aruhdzban, a jelen hasznélati szerz8dés
1. szam0 mellékiet szerinti alaprajznak megfelel8en, 22,25 m” teriileten {tovabbiakban a:
»Teriilet”) Renddrségi mobilallomdst helyezzen el a jelen szerz6désben megallapitott médon
és célbdl (tovdbbiakban a ,Tevékenység”). Jelen szerz6dés aldirdsdval Hasznalo
visszavonhatatlanul elismeri, hogy hasznélati joga csak a jelen pont szerinti Tevékenység
gyakorlasara terjed ki. A Tevékenységgel kapcsolatos valamennyi kéltség és kiadas kizérélag a

Hasznalot terheli.

1.3 Haszndld sajat koltségén koteles gondoskodni - amennyiben Felek mdsként nem
rendelkeznek - az 1.2 pontban meghatdrozott teriileten taldlhaté a Haszndlé tulajdondban
vagy hasznalatdban levs eszkdzok teriiletre torténd és a jogviszony megsz(inésekor az onnan

vald elszallitasarol.

1.4 Felek rogzitik, hogy a rend8rségi mobildllomas latvanytervét a jelen szerzGdés 3. sz melléklete

tartalmazza.

15 A hasznalati jogviszony tartama

Jelen szerz8dés a felek cégszer(i alairasanak napjatdl hatalyos. Felek megallapodnak, hogy
jelen Szerz8dés szerinti haszndlati id6tartam 2013.09.02. napjan kezdddik (tovabbiakban a

.Kezd&nap”), és hatarozatlan id§tartamra jon létre,

Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerzddés aldfrdsara felhatalmazott képvisel6i cégszeriien ald nem irtdk, csaR
a felek kozotti targyalds alapjaul szolgalo tervezetnek minésiil, mely alapjan a felek kozdtt semmilyen jogviszony nem

jon létre és amely alapjan az ajanlattevd ajanlattételi kotottsége nem all fenn,
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Hasznalati dij és Kozm(idij

Felek rogzitik, hogy Tulajdonos a jelen szerz8dés szerinti, Hasznaldt megillet6 hasznélatot
téritésmentesen biztositja részére. A jelen pont szerinti téritésmentes haszndlattal
esetlegesen felmerill6 adéfizetési kotelezettség Haszndlét terheli.

Felek rogzitik, hogy Tulajdonos Haszndlé részére nem biztosit dram és viz vételezési
lehetbséget.

Engedélyek

A Hasznalo — amennyiben jogszabdly, vagy hatdsag ilyen ktelezettséget adllapit meg - koteles
legkésSbb Kezd8napig sajat kéltségén beszerezni a Tevékenység sziikséges jogszabaly altal

elGirt vagy egyéb szilkséges hatdsagi engedélyt vagy hozzajarulast, illetve megtenni az
ugyanezek alapjan sziikséges bejelentéseket.

Hasznald a jelen szerz6dés hatélya alatt a Tevékenység végzése érdekében az Ingatlanon
m{ikédé minden harmadik személy (tagok, munkavallalok, megbizottak, alvéllalkozok és
képviselBk, stb.) tevékenységéért mint sajatjdért felel.

Karviselés, biztositasok

A Hasznald kotelezettséget vallal arra, hogy megtérit minden, altala a Tulajdonosnak okozott
kart, illetve kdrmentesen tartja Tulajdonost olyan karok vonatkozasaban, amelyeket a
Tulajdonossal szemben harmadik személyek a Haszndlé neki felr6haté magatartasa
kovetkeztében érvényesitenek.

A Tulajdonos kijelenti, hogy az Aruhdz vonatkozdsdban rendelkezik a hasonld
bevasarlokézpontok esetében szokasos vagyon- és felelGsségbiztositassal.

A Hasznalé tudomdsul veszi, hogy a Tulajdonos vagyon- és felel6sségbiztositdsa nem
vonatkozik az olyan kdrokra vagy egyéb veszteségre, amelyek a Haszndlo tulajdondban allo
dolgokban (mobil konténer, felszerelési és berendezési targyak, stb.) keletkeznek.

Hasznald koteles megtériteni a Tulajdonosnak okozott minden olyan kart, amelyet a Hasznald
a jelen szerz6désben — illetéleg annak mellékleteiben — meghatdrozott kdtelezettségeinek
megszegésével felrdhatdan okozott.

Hasznalo koteles felelGsségbiztositast kotni, az olyan kdrok biztositdsara, amelyet koteles
megtériteni, kbteles tovabbd a biztositasi kétvény egy masolati példanyét jelen szerz6dés
aldirasatol szamitott 5 (6t) naptari napon belll atadni. Amennyiben Hasznalé a biztositasi
kotvény egy példanyat a fenti hatarid6én belill nem adja dt, Ugy az a Hasznalo részérél salyos
szerz6désszegésnek mindsil. Haszndld kifejezetten elismeri, és tudomdsul veszi, hogy az
altala hasznalt teriileten a tevékenységébdl eredd karért harmadik személy iranyaba a
polgari jog altalanos szabdélya szerint felel, felel6sségét masra, kiildndsen a Tulajdonosra nem
hérithatja at.

Hasznal6 koteles a Teriletre bevitt berendezési, felszerelési és személyes vagyontédrgyakra,
illetve a Terlileten elhelyezett konténerre vagyonbiztositdst kotni és annak egy példanyat

z .z

Tulajdonos rendelkezésére bocséatani legkésébb a Terlilet dtadds-atvételének idépontjaig, és

Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerz6dés alairasira felhatalmazott képviseldi cégszeriien ald nem irtak, csaB
a felek kozotti targyalds alapjaul szolgélé tervezetnek mingsiil, mely alapjin a felek kozott semmilyen jogviszony nem
jon létre és amely alapjan az ajanlattev ajanlattételi kotottsége nem 4ll fenn,
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6.7

a biztositast az atadas-atvételtél a jelen szerz6dés megsz(inéséig fenntartani. Amennyiben
Haszndlé a jelen pont szerinti biztositasi kotelezettségének nem — vagy csak részben - tesz
eleget, az Hasznald Szerz8désszegésének mingsil, és a jelen szerzOdés szerinti
jogkovetkezményeket vonja maga utan. Felek a félreértések elkeriilése végett rogzitik, hogy a
jelen pont szerinti kotelezettség Hasznalé altali részbeni teljesitésnek mindsil, ha
vagyonbiztositasi 0sszeg nem éri el a berendezési, felszerelési és személyes vagyontargyak
(és a konténer) értékét, illetSleg a bekdvetkezett kdrértéket. Felek megallapodnak, hogy a
jelen pont szerinti vagyonbiztositas megkotése, érvényben és hatdlyban tartdsa a Hasznald
karenyhitési kotelezettségének mingsiil.

A Teriilet hasznalata, K6z6s Tertilet

Hasznald kotelezettséget vallal, hogy a Teriiletet nem haszndlja a fenti 1.2 pontban,
meghatarozott Tevékenységts! eltérd célra. Tulajdonos a Terilet jelen szerzédéshen rogzitett
hasznalataval kapcsolatos felelGsségét kifejezetten kizarja.

Tulajdonos tajékoztatja Hasznaldt, aki kifejezetten tudomadsui veszi, hogy Tulajdonos jogosult
a jelen szerz8dés hatélya alatt is szabadon rendelkezni az Ingatlanoknak és az azokhoz
kapcsolddd teriileteknek a jelen szerz6dés altal nem érintett részeivel, és jogosult akér a jelen
szerz§dés hatdlyaval parhuzamosan a Haszndld esetleges versenytdrsdaval is a jelen
szerzddésben foglaltakkal megegyezd tartalmi hasznalati vagy bérleti szerzédést kotni vagy
ilyen bérleti, illet6leg szerzédéses jogviszonyban alini.

Jelen szerz8dés hatalya alatt Hasznalonak joga van a Teriilet kizarélagos hasznalatéra,
tovabba jogosult az Ingatlan, és a TESCO Aruhaz mas jogalany kizarélagos hasznélatédban nem
lév6, kozos hasznalatra szolgdld részeinek a Tulajdonossal és a tobbi bérlével vagy
hasznéaléval, azonos mértékben és mddon torténd, a Tulajdonos és tobbi bérlé vagy hasznald
zavarasa nélkiil térténd rendeltetésszer(i, nem kizardlagos hasznalatara. Kbz6s hasznalatra
szolgald részek kulondsen, de nem kizardlag a parkoldk, utak, jardak, parkositott teriletek,
kozlekedd folyosok, mosdok (tovabbiakban egyiitt: ,K6zos Teriilet”). Haszndlé nem jogosult a
Kozos Teriilet tartds hasznalatara, azon vagyontargyainak, drukészletének, illetleg egyéb

e

ingbsag id6szakos vagy rendszeresen visszatérd jelleggel torténd elhelyezésére.

A Hasznald nem jogosult a Teriiletet, vagy annak egy részét harmadik személynek albérietbe
adni, vagy hasznalatat harmadik személynek atengedni. Hasznalé nem jogosult a Teriilet
atalakitdsara, atépitésére, barmilyen modon térténd megvaltoztatasara.

Jelen szerz6dés hatélya alatt Hasznald koteles a jogszabdlyi rendelkezések betartasaval a
Teriileten a Tevékenység gyakorlasdra; attdl eltérd tevékenység csak a Tulajdonossal
megkotott szerzédés alapjan lehetséges. Hasznald sajat koltségén koteles beszerezni a
Tevékenységhez sziikséges valamennyi hatdsagi engedélyt, jévahagyast, tovabbd
szakhatdsagi hozzdjarulast, és azok egy-egy masolatat a Tulajdonosnak legkésébb KezdSnapig
atadni. Ennek elmulasztasa sulyos szerz8désszegésnek mindsiil.

Hasznald kijelenti, hogy a TESCO Aruhaz Hazirendjét megismerte, annak rendelkezéseit
magara nézve kotelezének ismeri el. Tulajdonos kételes a TESCO Aruhaz Hazirendjének egy
példanyat a Vevgszolgalati Pultndl elhelyezni, Hasznald kérésére azt Hasznald rendelkezésére
bocsatani.

Haszndl6 sajat koltségén koteles a Teriletet jelen szerz8dés hatalya alatt tisztan tartani, jé
allapotat megdrizni, a rendeltetésszerli hasznalattal egyutt jaro allagromldst meghaladd

Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerzédés alairasira felhatalmazott képviseldi cégszeriien ald nem irtak, csalt
a felek kozotti targyalds alapjaul szolgélé tervezetnek mindsiil, mely alapjn a felek kézott semmilyen jogviszony nem
jon 1étre és amely alapjn az ajanlattev ajanlattételi kotottsége nem all fenn,



elhasznalddas esetén a sziikséges munkdlatokat és felijitdsokat a hatdlyos épitésiigyi és

egyéb jogszabélyoknak, hatdsagi és szakmai elGirasoknak megfelel6en — igy kiildnésen
engedélyek, hozzdjarulasok birtokdban — elvégezni, Hasznalé haladéktalanul kételes

Tulajdonost irasban értesiteni a Terlletben, vagy a K6zos Terliletekben &ltala észlelt hibakrol,
egyidejiileg jelezve azt is, hogy megitélése szerint az érintett hiba és/vagy munka azonnali
beavatkozast igényel-e. Az értesités elmulasztasabdl eredd kart a Hasznald koteles
megtériteni.

6. A szerz6dés megsziinése és felmondasa

7.1

7.2

7.3

A szerzGdéses jogviszony illetve a jelen szerz6dés megsz(inik:

{a) Felek k6z6s megegyezésével;

{b) a Haszndlé jogutdd nélkiili megsz(inése esetén;

{c) a Tulajdonos rendkiviili, azonnali hatalyd felmondasaval;

{d) Barmely fél rendes feimonddsaval a 7.3 pontban foglaltak szerint

Barmelyik Fél jogosult a masik Fél stlyos szerzGdésszegése esetén, a masik fél irasbeli
felszélitasaval, az irasbeli figyelmeztetésben meghatérozott hataridG eredménytelen lejartat
kévetben jelen szerz8dés targyat képez§ teriilet tekintetében a jogviszonyt azonnali hatéllyal
felmondani.

Tulajdonos a jelen haszndlati szerz6dést cserehelyiség biztositasa nélkil 30 (harminc) naptari
napos felmondasi id6vel, indokolds nélkil, a Hasznaléhoz intézett egyoldalt irasbeli
nyilatkozattal mondhatja fel. A Hasznéld a jelen szerz8dést 90 (kilencven) naptari napos
felmondasi idGvel, indokolas nélkiil, a Tulajdonoshoz intézett egyoldald irdsbeli nyilatkozattal
mondhatja fel

8 Rendelkezések a jogviszony megsz(inésének esetére

Ha a Felek masként nem rendelkeznek, a Megsz(inés Napjan délutan 5 6raig Hasznald koteles
sajat koltségén az dltala a Terlileten elhelyezett targyakat, kellékeket stb. eltavolitani.

9 Titoktartas

Felek kotelesek a jelen szerz8déssel, illetve annak teljesitésével kapcsolatosan tudomasukra
jutott minden adatot, informdciot, tervet vagy elképzelést Uzleti titokként kezelni, és ezeket
kizdrélag a masik fél el6zetes frasbeli engedélyével tehetik harmadik személyek szamara
hozzaférhetdvé.

Az Allami Szamvevdszék iranydban a titoktartasi kételezettség nem &ll fenn, tekintettel annak
kilon térvényben rogzitett vizsgalati jogosultsagara.

10 Vegyes rendelkezések

10.1

10.1.1

Jelen szerz&désre a hatdlyos magyar jogszabalyok az iranyaddk.

A Barmely jogvita eldontésére, amely a jelen szerz8déshél vagy azzal oGsszefliggésben,
kilonésen annak megszegésével, megszlinésével, érvényességével vagy értelmezésével
kapcsolatban keletkezik, a Felek a helyi birésdgok hataskorébe tartozd Ugyekben - a Pesti
Kdzponti Keriileti Birdsag édltaldnos illetékességének hianydnak esetére - visszavonhatatlanul
aldvetik magukat a Budai K&zponti Kerlileti Birdsag, illetve értékhatartol fliggben - a Févarosi

Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerzédés aldirasira felhatalmazott képvisel6i cégszeriien ald nem irtdk, csak
a felek kozotti targyalds alapjdul szolgdld tervezetnek mindsiil, mely alapjén a felek kizott semmilyen jogviszony nem
jon létre és amely alapjan az ajanlattevd ajanlattételi kotottsége nem 4ll fenn.



Torvényszék vagy Budapest Kérnyéki Torvényszék altalanos illetékességének hidnyanak
esetére - a Székesfehérvari Torvényszék kizardlagos illetékességének.

10.2 A jelen szerz6dés a felek kozott 1étrejott minden korabbi irasbeli vagy szdbeli megdllapodés
helyébe lép.

10.3 A jelen szerz6dés csak irasban a Felek, képvisel8ik vagy meghataimazottaik altal cégszerden
alairt formaban médosithaté.

104  Ertesitések:

10.5.1 A jelen szerzOdésben meghatdrozott, és az annak alapjan kiildendd
valamennyi értesitést (tovabbiakban: az ,Ertesitések”) irdsba kell foglalni, és
a masik Félnek az alabbiakban megjeldlt értesitési cimére, a jelen pontban
meghatarozott mddon a masik Féllel kozolni kell. Jelen Bérlet eltérd
rendelkezése hianydban joghatds csak a jelen pontban meghatérozott
maddon megtdrtént kozléshez fliz8dhet. Az Ertesitések az aldbbi esetekben és
idépontokban tekintend6k kozdltnek:

{a) személyes kézbesités esetén azonnal, az dtvételi elismervényen — amely lehet
az atadott okirat mdsolati példanya is, amelyen az dtvevd Fél az atvétel tényét
alairasaval elismeri — megjeldlt napon, vagy

(b) futdrszolgdlat Utjan torténd kézbesités esetén a futarszolgalatnal
rendszeresitett formanyomtatvanyon a kézbesités idSpontjaként megjelolt
napon, vagy

{c) tértivevényes ajanlott killdeményként torténd kézbesités esetén a feladéhoz
visszaérkezett tértivevényen a kézbesitési idGpontjaként megjelslt napon,
illet6leg amennyiben a visszaérkezett tértivevény alapjan a kézbesités
id6pontja egyértelmiien nem allapithaté meg, a tértivevény feladéhoz torténd
visszaérkezésének  napjdn. Amennyiben a  tértivevényes  ajanlott
kildeményként megkuldott értesités ,nem kereste”, illetéleg ,a cimzett
ismeretlen helyre kolt6zott” megjegyzéssel érkezik vissza a feladohoz, és a
kildeményen a cimzettnek az alabbiakban megjelolt cime szerepel, az értesités
a feladdst koveté 5. munkanapon kézbesitettnek tekintendd. Amennyiben a
tértivevény a feladdst koveté 30 (harminc) naptari napon beliil nem érkezik
vissza feladéhoz, az értesités a feladast koveté 30. (harmincadik) naptéri napon
kézbesitettnek tekintendd, vagy

(d}  faxuzenetként megkiild6tt értesités esetén a sikeres tovabbitdst igazold, un.
visszaigazoldson jelzett napon, vagy

{e) e-mail Uzenetként megkiildott értesités esetén az e-mail Gizenetnek a cimzett
Fél SMTP szerverén torténd athaladasanak id&pontjat (tovabbiakban: az
,Athaladds id6pontja”) kdvetd naptdri napon. Az ellenkez§ bizonyitasig az
Athaladas id6pontjanak az e-mail lizenethen megjeldlt Un. kiildési idépontot
kell tekinteni, kivéve, ha az e-mail Uzenetben megjel6lt kildési idépont
nyilvanvaléan hibds. Ebben az esetben a tényleges Athaladds idGpontjat kell
figyelembe venni, vagy

Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerz6dés aldirdsara felhatalmazott képvisel6i cégszeriien ald nem irtdk, csak
a felek kozotti targyalds alapjaul szolgélé tervezetnek mindsiil, mely alapjén a felek kozott semmilyen jogviszony nem
jon létre és amely alapjdn az ajdnlattev ajanlattéteti kotottsége nem il fenn,



(H amennyiben a cimzett Fél az (a)-(e) alpontok barmelyike szerint megkuldott
értesités atvételét megtagadja, az értesités kodzoltnek tekintendd a
megtagadas napjan.

Ertesités kozlése kizardlag az alébbi kapcsolattarté személyeknek cimezve, az alabbi
értesitési cimre torténé megkuildéssel térténhet:

A Tulajdonos részér6l:  Ingatlangazdalkodo
TESCO-GLOBAL Zrt.
2040 Budadrs, Kinizsi u. 1-3.
Telefonszam: 06/20/827-0000
Telefax: 06/23/449-554

A Hasznal6 részér6l:  Steiner Attila
Zugloi Kozbiztonsagi non-profit Kift.
1145 Budapest, Laky Adolf utca 36.
Mobil: 0630/621-2242
E-mail: steinerattila@t-online.hu

Amennyiben a jelen pontban megjelolt adatok megvaltoznak. Felek koételesek
egymast errél a tényrdl a jelen pontban rogzitettek szerint tajékoztatni, ezt kdvetéen
a szerz6dést megfelel6éen mdédositani. Felek a félreértések elkeriilése végett rogzitik,
hogy Bérl6 nem jogosult értesitési cimként az Ingatlan, a Tesco Aruhaz, vagy a
Bérlemény cimét megjeldini.

Felek jelen megallapodast - annak elolvasdsat és értelmezését kovetben - mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, jovahagyodlag irtak ala.

Ajelen szerz6dés magyar nyelven készlt és azt a Felek 4 (négy) eredeti példanyban irtak ala.

Mellékletek:

l.sz. melléklet :alaprajz
2.sz. melléklet: Hazirend
3.sz. melléklet: Latvanyterv

A mellékletek jelen hasznalati szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezik

Budaoérs, 2013. augusztus 23.

TESCO-GLOBAL Zrt. Zugléi Kozbiztonsagi non-profit Kit.
képviseletében képviseletében
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Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerzédés alirdsara felhatalmazott képviseldi cégszeriien ala nem frtdk, csaB
a felek kizotti tArgyalds alapjaul szolgdlé tervezetnek mingsiil, mely alapjan a felek kozott semmilyen jogviszony nem
jon létre és amely alapjan az ajanlattevd ajénlattételi kotottsége nem éll fenn,



2.sz. mellékiet

HAZIREND

TESCO Aruhaz

hatalyos: 2003. augusztus 1-t6l

Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerz6dés aldirdsara felhatalmazott képviseldi cégszeriien ala nem irtak, csaR
a felek kozotti targyalds alapjaul szolgalé tervezetnek mingsiil, mely alapjan a felek kozott semmilyen jogviszony nem
jon létre és amely alapjan az ajdnlattevo ajanlattételi kotottsége nem 4ll fenn,



1. A Hazirend célja és jellege

A Hazirend rogziti azokat a szabalyokat és mikodési elveket, melyek a TESCO Aruhdz magas
szinvonalon torténd lzemeltetéséhez elengedhetetlenek, szabalyozza a Bérbeadd, és a TESCO
Aruhédzban m(ikdds bérlGk egyiittélését és zavartalan egyiittmikddését annak érdekében, hogy a
vasarlok mindig elégedettek legyenek a TESCO Aruhézzal.

A Hazirend a Bérleti Szerz8dés elvalaszthatatlan részét képezi, csak a Bérleti Szerz&désben nem
szabélyozott kérdésekre tér ki, igy hasznalja a Bérleti Szerz6dés terminoldgidjat. Ennek alapjan a
Hazirendben definialatlanul hasznalt nagy kezdSbetiis kifejezések megegyeznek a Bérleti
Szerzédésben alkalmazott fogalmakkal.

Jelen Hézirend értelmezése és alkalmazasa soran — a bérleti, haszndlati, vagy egyéb szerzGdés
rendelkezéseivel 6sszhangban —a Hazirendben foglalt:

(i) Bérleti Szerz6dés alatt Hasznélati SzerzGdést, illetbleg az alapszerz8dés elnevezését;
(i) Uzlet alatt Bérleményt, Teriiletek;

(iii) TESCO Aruhdz alatt Bérlemény, Terliiletek
(iv) Tevékenységi Kor alatt Tevékenységet
(v} Bérbeado alatt Tulajdonost

(vi) Bérl6 alatt Jogosultat

is érteni kell, amennyiben az alapszerz&dés rendelkezései megkivanjak. Fenti pontokban kiillén-kildn
megallapitott megnevezések a Hazirend szempontjdb6l azonos kategérianak mingsiilnek.

Amennyiben a Bérleti Szerz6désben foglaltak eltérnek a Hazirendt6l, a Bérleti Szerz6désben

foglaltakat kell iranyaddnak tekinteni.

Bérbeadd bdrmikor jogosult a Hazirend betartdsat ellendrizni, és annak be nem tartdsa esetén a
Bérleti Szerz6désben és a Hazirendben foglalt szankciokat alkalmazni,

2. A Hazirend hatalya

2.1 A Hazirend személyi hatalya

Bérl§ koteles a Hazirendet betartani és az &itala foglalkoztatott munkavallaldkkal, véllalkozdkkal,
alvélialkozékkal, megbizottakkal, valamint a nevikben, érdeklkben és képviseletiikben a TESCO
Aruhaz teriiletén eljaré személyekkel betartatni.

A Hazirend Dolgozé(k)ként hivatkozik a Bérl6 aital az Uzletben foglalkoztatott (ott rendszeresen
munkét végz6) alkalmazottakra, képvisel6kre, megbizottakra, azzal, hogy a Hazirend alkalmazasa
soran Bérl§ alatt az albérl6t, bérls Dolgozdi alatt pedig az albérl§ aital foglalkoztatott személyeket is
érteni kell.

Miutan a Dolgozék munkéjukat a TESCO Aruhdzban végzik, a Bérlg hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy
munkaltatéi jogait a Bérbeadéval (a TESCO Aruhaz személyzeti igazgatéjaval) kézésen gyakorolja a
Dolgozdkkal szembeni utasitasi jogkor - igy az altalanos munkahelyi szabélyok, druhdzi rendszabalyok
és magatartasi szabalyok - vonatkozasaban.

Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerzddés aldirdsara felhatalmazott képviseli cégszertien ald nem irtdk, csa@
a felek kozotti targyalds alapjaul szolgalo tervezetnek mindsiil, mely alapjan a felek kozott semmilyen jogviszony nem
jon létre és amely alapjdn az ajanlattevs ajanlattételi kotottsége nem all fenn.



Ennek alapjan a jelen Hazirend Dolgozdkra is vonatkozé kotelezé rendelkezéseit Bérl§ koteles a
Dolgozokkal megismertetni.

A budabrsi és pesterzsébeti TESCO Aruhazak esetében a Hazirend a TESCO Aruhdz valamely
igazgatdja hataskorébe tartozo feladatokkal kapcsolatban az lizletsor-koordindtorhoz kell fordulni.

Ahol a Hazirend a Bérbeaddra hivatkozik, a Bérbeadd nevében jognyilatkozatot kizardlag a TESCO-
GLOBAL Rt. kdzponti Ingatlangazdalkodasi Osztalyanak munkatarsai tehetnek.

2.2. A Hazirend teriileti hatalya

A Hazirend hatélya kiterjed az Ingatlan egész teriiletére, annak tartozékaira, az azon létesitett
ideiglenes épitményekre, standokra, a TESCO Aruhdz épiiletére.

Az Uzlet vagy Bérlemény megnevezések a Hazirend szempontjabol azonos kategdrianak mindsiilnek
és alkalmazanddk a Bankfidkra, Stand{ok)ra, és barmely bérelt teriiletre is.

A Hazirend Etteremként hivatkozik azokra a bérleményekre, melyek barmilyen vendéglato
tevékenységet folytatnak, beleértve a vasarl6i éttermeket, kavézokat, pékségeket, fagylaltozokat,
sth.

A Vendéglaté Udvar alatt a budadrsi, pesterzsébeti és szegedi TESCO Aruhazak vendéglaté udvarat
kell érteni, melynek k6z6s vendégtere és tbb Ettermi bérlgje van.

2.3 AHazirend id6beli hatilya

A Hézirend a Nyitds Napjatdl a bérleti jogviszony megsz(inéséig - illetve, ha az kés6bbi id6pontban
torténik, akkor a Bérlemény Bérbeado részére torténd visszaaddsaig - kotelezd a Bérl6 szamara.

3. Nyitvatartas

A Bérleti Szerz6dés eltérd rendelkezése hidnyaban az Uzletek minimalis nyitvatartasi érai:

hétf§t6l szombatig: 9-20 oraig
vasarnap: 9-19 o6raig.

- az Etterem minimalis nyitvatartsi 6rai:
hétf6tél vasarnapig: 9-21 ¢oréig

A Bérl6 a nyitvatartasi id§ alatt koteles az Uzletet nyitva tartani, és a Bérleti Szerzddésben
meghatédrozott Tevékenységi Kort gyakorolni.

Az Uzlet nyitvatartasi idejét a Bérl6 koteles az Uzlet bejératanal jol lathat6 helyen, és esztétikus
formaban feltiintetni. Bérl§ a nyitva tartds soran a miszakvéltast Ggy koteles megszervezni, hogy az
Uzletet ebédid6 miatt ne zarja be. Amennyiben a nyitva tartds ideje alatt mas technikai okbol az Uzletet
révid id6re mégis be kell zarni, a Bérl§ koteles a nyitds varhato id6pontjat jol [athatoan, és esztétikus
forméban az Uzlet bejératanal feltiintetni. (A papirlapra kézzel irt ,,R6gton jovok” nem elegendd.)

Ha az Uzlet leltar vagy miiszaki hiba elhdritisa miatt dtmenetileg zdrva tart, Bérl§ koteles az Uzlet
bejaratanal esztétikus és jol lathaté formaban feltlintetni a zdrva tartds okat és a nyitds varhatd

Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerzédés aldfrasara felhatalmazott képvisel6i cégszeriien ald nem irtak, cshk
a felek kozotti tirgyalas alapjaul szolgélé tervezetnek mindsiil, mely alapjan a felek kozott semmilyen jogviszony nem
jon létre és amely alapjin az ajinlattevé ajanlattételi kotottsége nem all fenn,



idépontjat. Az ilyen bezdrdsok id&pontjardl és el6re lathatd idGtartamard! Bérl§ koteles a TESCO
Aruhdz igazgatéjaval elézetesen egyeztetni, és a bezérds elStt 48 6rdval, vagy ha ez a zarva tartas oka
miatt nem lehetséges, legkésSbb a zaras napjan irasban tajékoztatni a TESCO Aruhaz igazgatojat.

A TESCO Aruhdz karacsonykor (december 25-26), Ujév elsé napjén (januar 1.) Husvét hétfén, és
Piinkosd napjan zarva tart, egyébként pedig a Bérbeadd esetenként, legaldbb 5 nappal kordbban
tajékoztatja Bérlét a TESCO Aruhdz egyéb &llami {innep- és munkasziineti napokon érvényes nyitva
tartasarél. Amennyiben a TESCO Aruhaz valamely munkasziineti, vagy linnepnapon nyitva tart, a
BérlS koteles az Uzletet a TESCO Aruhdz nyitva tartadsénak megfeleléen az 4ltaldnos szabalyok szerint
nyitva tartani.

A TESCO Aruhéz zérva tartdsanak (ide nem értve az éjszakai mliszakot) ideje alatt senki sem
tartézkodhat az TESCO Aruhédzban. Az Uzlet bezardsakor a Dolgozék kételesek ellendrizni, hogy
minden elektromos gép és berendezés aramtalanitva lett-g, illetve minden nyilaszaro be van-e zarva.

4, Aruszallitas

BérlSk a vasarlék minimdlis zavardsa mellett, kézi méret(i csomagokban a TESCO Aruhdz nyitva tartési
orai alatt a vasarldi bejaratokon keresztlll jogosultak drut szallitani, lehetSleg a kevéshé forgalmas,
hét eleji napok reggeli/délelétti raiban, az TESCO Aruhdz igazgatdjaval tértént elézetes egyeztetés
alapjan. Az TESCO Aruhdz vészkijaratai csak és kizarélag az TESCO Aruhdz biztonsdgi igazgatdjanak
elGzetes irdsbeli engedélyével, annak visszavonasaig hasznédlhato aruszéllitdsra. Kiskocsi, vagy
kézitargonca hasznalata esetén a Bérl§ koteles az TESCO Aruhéz labtorl8jére fa padl6t helyezni, hogy
megovja azt a rongdlastol, felel§s tovabbd a szallitdsi atvonalak kornyezetében az Ingatlan és
tartozékainak védelméért. Ezek be nem tartasabdl eredd karokért a Bérl§ kartéritési felelGsséggel
tartozik.

Bérl§ aruszallité autdi kotelesek az TESCO Aruhaz igazgatdja altal erre a célra kijeldlt parkolohelyeket
hasznalni. Tilos aruszallité autokkal az TESCO Aruhdz bejirata elétt parkolni, kiilénésen a
nagycsaladosok és mozgdassériiltek részére fenntartott parkoldkat igénybe venni.

5. Latogatok, belépdkartyak

A TESCO Aruhéz személyzeti bejaratan keresztiil a TESCO Aruhaz vasarlok el6l elzart, hatsé teriiletére
("Hatso Terillet") belépd személyek adatait egy erre rendszeresitett latogatoi nyilvantartd kényvben
rogzitik. Amennyiben a Dolgozok igénybe kivanjak venni az TESCO Aruhdz személyzeti étkezdjét,
jogosultak, és kotelesek a személyzeti recepcion fényképpel ellatott allandé belépdkértyat igényelni,
amelyet a Hatso Teriileten mindenkor kételesek viselni. Kivételt képeznek az Etterem Dolgozéi, akik
élelmiszer-higiéniai okokbol nem jogosultak a Hatso Terliletre belépni, illetve a személyzeti étkezét,
illetve a Hatso Teriileten taldlhatd mellékhelyiségeket igénybe venni, kivéve azon Etterem dolgozoit,
akiknek a Bérleti SzerzGdés szerint a Bérbeadd a Hatso Teriileten biztositott személyzeti 6lt6z6t. A
ldtogato, vagy éllandd belépdkartydval rendelkez6k szdmara tilos belépni a raktartérbe, tovabba tilos
bemenni a Hatsé Terlleten taldlhaté irodahelyiségekbe, kivéve, ha erre a TESCO Aruhdz illetékes
vezet(je kifejezett engedélyt nem ad.

Ha a biztonsagi szolgdlat belépd-, vagy ldtogatd kartyat nem visel§ személyt azonosit a Hatso
Terileten, jogosult az illeté személyt azonnal a Személyzeti Recepcidhoz kisérni az ott tartdzkodas
jogosultsaganak tisztazasa céljabol.

A latogatdk csak a személyes targyaikat (pl.: iratok, pénz, stb.) vihetik magukkal, minden egyéb
csomagot a ruhatarban kell leadniuk, illetve ha barmilyen olyan targyat, vagy terméket szeretnének

Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerzédés aldirasira felhatalmazott képviseldi cégszeriien ald nem irtak, csaR
a felek kozotti targyalas alapjaul szolgald tervezetnek mingsiil, mely alapj4n a felek koz6tt semmilyen jogviszony nem
jon létre és amely alapjan az ajanlattevé ajanlattételi kotottsége nem all fenn,



bevinni, amely kaphaté a TESCO Aruhdzban, kdtelesek azt a biztonsagi szolgalatnak megmutatni,
melyet a biztonsdgi 6rék felcimkéznek.

7. Személyzeti parkolds

Azok a Dolgozdk, akik gépkocsival jarnak dolgozni, munkaidejiik alatt csak a személyzet szamara az
TESCO Aruhdz épiilete mellett kialakitott személyzeti parkoldkat vehetik igénybe. A vdsédridknak
fenntartott parkold - annak is a lehet$ legtdvolabb esé része - kizardlag akkor vehet$ igénybe
munkaidé alatt, ha a személyzeti parkold megtelt.

8. A Dolgozdkra vonatkozé szabalyok és elvarasok

8.1  Dolgozék

A Dolgozdk kotelesek az Uzlet nyitasakor munkavégzésre alkalmas allapotban megjelenni.
Amennyiben a biztonségi szolgalat killsG jelek alapjan (szag, bizonytalan jaras, zavaros beszéd stb.)
arra kovetkeztet, hogy a Dolgoz6, vagy barmely mas belépni széndékozd valoszintileg ittas, vagy
kabitoszer hatasa alatt all, a TESCO Aruhaz biztonsagi igazgatdjanak egyidej(i értesitése mellett
megtagadhatja a beléptetést.

Bérl4 a Nyitas Napjat megel6z4 1 héttel kételes leadni a TESCO Aruhdz személyzeti igazgatdja részére
az Uzlet vezetdjének és Dolgozdinak nevét, és kiteles 6t folyamatosan és haladéktalanul tajékoztatni
az esetleges személyi valtozdsokrél. Bérl6 csak érvényes munkaszerz6déssel foglalkoztathat
alkalmazottakat az Uzletben, és a munkaszerzddést az ilyen irany felszélitast kdvetd 3 napon beliil
koteles bemutatni a személyzeti igazgaténak.

8.2 Ruhazat

A BérlS koteles gondoskodni arrdl, hogy a Dolgozok munkajukat munkakoriikhoz ill§, a véséarloktdl jél
megkillonbdztethets, iizleti megjelenés( {egyenruha jellegl), tiszta ruhdban végezzék. Az Etterem
Dolgoz6i az ANTSZ vonatkozo el8irdsait kitelesek betartani. A hétkdznapi utcai viselet, és a kihivo
"disco”-s 6lt6zék kifejezetten keriilendd.

Az dltdzést és az utcai ruhazat tarolasat Bérlének a Bérlemény teriiletén kell megoldani, kivéve a
budadrsi és pesterzsébeti Vendégldté Udvar bérlGit, akiknek Bérbeadd kozos 6ltoz6 helyiséget
biztosit, ahol minden Dolgozo két 6ltdz6szekrény hasznalatara jogosult, illetve azon Bérl§ Dolgozéit,
akiknek a Bérbeado a Bérleti Szerz8dés alapjan, a Hatsé Terileten biztositott személyzeti 6lt6z6t. A
szekrények és zarak épségének megdvasaért, és a szekrények tisztan tartdsaért a Dolgozok felelGsek.

8.3 Szocialis helyiségek igénybe vétele

Az TESCO Aruhdz személyzeti étkezsjét csak az allandé belépdkartyaval rendelkezé Dolgozok
jogosultak igénybe venni. Az Uzletek Dolgozoi a nyitva tartds alatt a vésarléi mellékhelyiségeket
jogosultak igénybe venni. Minden Dolgozd felelGsséggel tartozik a mellékhelyiségek
berendezéseinek, felszereléseinek megovasaért, valamint a tisztasagért.

A Vendéglaté Udvar télcamosé helyiségébe az ANTSZ el6irdsai szerint az Uzletek Dolgozdi nem
léphetnek be, az ott kiépitett vizvételi lehetdséget, lefolydkat, mosogatdkat nem hasznalhatjak.

Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerz6dés alairasara felhatalmazott képviseldi cégszeriien ald nem irtak, csaR
a felek kozotti targyalas alapjaul szolgdlo tervezetnek mingsiil, mely alapjan a felek kozitt semmilyen jogviszony nem
jon létre és amely alapjdn az ajdnlattevé ajanlattételi kitottsége nem 4il fenn.



Az erre a célra kialakitott dohanyzé helyiségeken kiviil az TESCO Aruhéz épiiletében dohéanyozni tilos.
A Dolgozdk kizardlag az TESCO Aruhdz épiiletén kiviil dohdnyozhatnak, a bejarattdl szémitott 50
méteres korzeten kiviil.

8.4 Vevd kiszolgalas

A Dolgozdk kotelesek a latogatokkal és vasarlékkal szemben segitGkész, udvarias, tlrelmes
magatartast tanusitani, amely hozzajarul a TESCO Aruhdz j6 (zleti hirének kialakitdsahoz és
megGrzéséhez.

Ennek megfelelGen:

- A Dolgozék kotelesek segitékészen és udvariasan viselkedni a latogatdkkai és a vasarldkkai,
fogyasztdi reklamdcidk intézése esetén is.

- Tilos a Dolgozéknak a vasarldkat az Uzlet teriiletén kiviil megszélitani, vasarlasra felhivni, agitalni.

- Dolgozdknak tilos az Uzletben a vasarldk, ligyfelek jelenlétében - kiilsndsen kiszolgédldsuk kdzben -
étkezni.

- A Dolgoz6k szamara munkaidében a TESCO Aruhaz teljes teriiletén tilos az alkoholfogyasztas.

- Ha a Dolgoz6 gyanus vagy szokatlan viselkedés( személyre figyel fel, észlelésérdl haladéktalanul
koteles értesiteni a legkdzelebbi biztonsagi 6rt.

Amennyiben a Bérl§ valamely Dolgozéja a TESCO Aruhdz rendjét sérts, illetve a Hazirendben
meghatarozott magatartasi szabdlyokkal ellentétes Gsszeférhetetlen viselkedést tandsit, a TESCO
Aruhdz személyzeti igazgatdja jogosult a Bérl§ figyelmét felhivni az &ruhdzi rendszabalyok
betartasara, illetéleg a munkahelyi szabalyokat sérté magatartas abbahagyasara.

A Bérl6 koteles az értesités utan foganatositott intézkedésekrél a TESCO Aruhdz személyzeti
igazgatdjat tajékoztatni.

Amennyiben a Dolgozé viselkedése az irasbeli felszolitas és a Bérlé intézkedése utan is valtozatlan
marad, a személyzeti igazgatd jogosuit a Bérl6t a Dolgozd helyettesitésére felhivni és utasitani a
biztonsagi szolgélatot, hogy a Dolgozé TESCO Aruhézba valé belépését megtagadia.

9. Bérld gazdasagi tevékenységével kapcsolatos kovetelmények

Bérlének mindenkor igazolnia kell tudni az Uzletben forgalmazott 4ruk, a szolgéltatasok soran
felhasznalt termékek kifogastalan mindségét, legalis eredetét és a termék beszerzésével dsszefiiggs
kozterhek teljesitését.

Bérl6nek eleget kell tennie a termékek jotéalldsdval, a szavatossaggal, a termékfelelGsséggel és az aruk
értékesitésével, szolgaltatasok nyudjtasaval kapcsolatos dsszes jogszabalyi kbtelezettségnek.

Bérl§ koteles az Uzletben forgalmazott termékek és szolgdltatisok drat jol lathatéan feltiintetni,
koteies pénztargépet hasznalni és az eladott arukrél mindenkor széamlat adni a vevéknek.

Tilos az drukat a Bérlemény elé a folyoséra kipakolni, illetve oda pultot, vagy elarusité eszkozt, ,A”
tablat kitelepiteni.
Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerzddés alairasara felhatalmazott képvisel§i cégszeriien ald nem irtdk, csak

a felek kozotti targyalas alapjaul szolgal6 tervezetnek mindgsiil, mely alapjan a felek kozott semmilyen jogviszony nem
jon 1étre és amely alapjan az ajanlattevé ajanlattételi kotottsége nem 4ll fenn,



10. Kulcskezelés

Bérlg koteles a Bérlemény tartalék kulcsat zart, lepecsételt, datummal elldtott boritékban —
feltiintetve azon személyek nevét, és személyi igazolvany szamat, akik a tartalék kulcsot szlikség
esetén a Bérls képviseletében a TESCO Aruhaz biztonsagi igazgatdjatdl elkérhetik — az TESCO Aruhéz
biztonsagi igazgatodja részére leadni.

Sziikséghelyzetben (személy- és vagyonbizonsagot kdzvetleniil fenyeget§ veszély esetén) Bérbeado
alkalmazottai és megbizottai a Bérl§ elGzetes értesitése nélkil is jogosultak a Bérleményt kinyitni,
oda belépni. Miutan a veszély elharitasra kerliilt, a3 Bérleménybe térténd belépésrsl Bérbeadd koteles
a belépés indokanak pontos megjelolésével jegyzékonyvet felvenni, és a felelés 6rzés szabdlyai
szerint eljarni.

Legkésébb az Uzlet megnyitasdig a Bérl6 koteles a biztonsdgi igazgatd részére leadni a
szilkkséghelyzetben értesitend§ személyek nevét és elérhetéségét, illetve azok valtozasat
haladéktalanul bejelenteni.

11. Takaritas

Bérl6 a Bérleti SzerzGdésben foglaltakkal 0Osszhangban koteles gondoskodni a Bérlemény
takaritasarol.

Bérl6 takaritdsi feladatai a Bérleményben:

— az Uzlet padlézatanak felseprése, felmosasa, vagy mas alkalmas médon valé megtisztitasa,
— az Uzletet a folyosé fel8| hatarolé Givegfeliiletek belsé és kiilsé oldaldnak tisztan tartésa,

— az Uzlet berendezési targyainak, feliratainak és a kihelyezett arunak a portalanitdsa

— aracs és a vilagitotestek portalanitasa.

A takaritdsi munkalatokat naponta, a TESCO Aruhdz nyitva tartasi ideje eiStt vagy utdn, illetve
sziikség szerint kell elvégezni.

Ha az idGjarasi koriilmények indokoljak (pl. esés - havas idgszakban) az Uzletek Dolgoz6i a padlézat
takaritdsat nyitvatartasi idén belul - a vasarldk, ldtogaték folyamatos kiszolgéldsa és legkisebb
zavarasa mellett - napkdzben is kotelesek elvégezni.

Amennyiben az Uzletben nincs kialakitott mosdd, a Bérl6 a takaritdshoz sziikséges vizet az TESCO
Aruhazban erre kijeldlt helyiségb8l vihet, illetve a hasznalt vizet az ott taldlhat6 lefoly6ba koteles
dnteni. A takarité helyiség kulcsat a takarité személyzettdl lehet elkérni.

12, Szemétkezelés

A Bérl6k kotelesek az Uzletben keletkez8 hulladékot miianyagzsakkal bélelt edényben 6sszegyfjteni,
majd az Uzlet bezdrdsa utdn a zsakok bedntényilasat 6sszekotve az Uzlet elé kihelyezni, melyet a
TESCO Aruhaz takarité személyzete visz el a szeméttomorit6khoz. Bérbeadd naponta maximum 100
liter szemét elszallitasat vallalja. Az ezen feluli mennyiség elszallitdsardl Bérld koteles sajat koltségére
gondoskodni, kdteles tovabba az Uzletben esetlegesen keletkezett épitSanyagot, tdrmeléket,
leselejtezett berendezéseket, felszereléseket elszallitani. Tilos a hulladékot a Vasérléi Folyosén, vagy
a Parkoléban a vasarlék szamara elhelyezett gy(jtékbe rakni. Minden, a vonatkozd jogszabalyok
szerint veszélyes hulladéknak mindsild szemét (pl. hasznalt akkumulator, elem...stb.) elkllonitett
Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerzédés alairasira felhatalmazott képviseldi cégszeriien ala nem irtik, csak

a felek kozotti targyalas alapjaul szolgalé tervezetnek minésiil, mely alapjéan a felek kozott semmilyen jogviszony nem
jon létre és amely alapjan az ajinlattev ajanlattételi kotottsége nem all fenn,



tarolasdrél, kezelésérdl és elszéllitdsarol a vonatkozd jogszabalyok betartasaval a Bérl§ sajat
kéltségére koteles gondoskodni.

Az Ettermekben keletkez6 hasznalt étolaj és az élelmiszer el6készités soran keletkezett veszélyes
hulladéknak mindsiil6 nyersanyag maradék taroldsardl és elszallitasardl a Bérbeado gondoskodik. Az
Ettermek sajat koltségiikre kételesek gondoskodni a veszélyes hulladéknak mingsiilé éteimaradékok
megfeleld tarolasarol és erre jogosult cég altal torténd elszallitasardl egy olyan hulladéklerako helyre,
ahol az élelmiszer hulladékokat a vonatkozo jogszabdlyok szerint artalmatlanitjak. A szemétszéllitasra
vonatkozo szerz8dést a Bérl§ koteles a Hazirend 2003. augusztus 1-én torténd hatalyba lépésétdl
szamitott 30 napon beliil megkétni, és koteles a veszélyes hulladékok kezelésére vonatkozd belsé
utasitdst elkésziteni, és a Bérbeadénak bemutatni. A Vendéglaté Udvarban keletkezett
ételmaradékok elszallitasarél a Bérbeadé kdteles gondoskodni, mely szolgaltatds ellenértékét a kdzos
koltség tartalmazza. A Bérl86 mindenkor koteles megfelelni az olyan mindségbiztositasi
rendszereknek, amelyek a Veszély Elemzés, Kritikus Szabdlyozasi Pontok (HACCP) vagy ezek egyes
elemeit alkalmazzak, amelyek biztositjak az élelmiszer-kozegészségiigyi, élelmiszerhigiéniai és
mindségi megfeleldséget. Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy Bérbeadd megbizottja a fentiek betartasat
ellendrizze, és ilyen célbél a Bérlemény terliletére elGzetes értesités nélkiil belépjen.

13, Rovar- és ragcsaldirtas

A rovar- és réagcsaldirtast a vonatkozd elGirdsoknak megfelel6 szerekkel és gyakorisaggal
(Ettermekben havi gyakorisaggal, egyéb Uzletekben negyedévente} a Bérbeadd végezteti, mely
kéltségének a Bérleményre négyzetméter aranyosan es részét a Bérlg koteles viselni. A Bérbeadd
altal vallait rendszeres rovar- és ragcsaléirtason felili, egyedi igényeknek megfelel§ irtasro! a
Bérl8nek sajat koltségiikre kell a munkdt elvégeztetni.

Bérl§ koteles az irtds elvégzésében egyittm{ikodni, a Bérleményt a kijeldlt id8pontban rendelkezésre
bocsatani, személyzetének jelenlétét a szlkséges létszdmban biztositani. Ha Bérl§ a fentiek ellenére
nem engedélyezi a Bérleményben a rovar- és ragcsaloirtdst, Bérbeadd jogosult a Bérleménybe
belépni s az irtdst elvégezni. Az emiatt felmerilt tobblet-koltségeket az irtast akadalyozé Bérld
koteles viselni.

14. Karbantartds

Bérleti Szerz&dés alapjan a Bérbeadd felelGsségi korébe tartozé munkak:

Bérlé koteles a Bérleti Szerzédésben a Bérbeadd feladataiként meghatdrozott karbantartdsi és
allagmegovasi munkakkal kapcsolatos igényeit Bérbeado felé jelezni.

Fentieken kivil a TESCO szilkség szerint, valamint a mindenkori allagmegodvasi és fenntartasi
titemtervnek megfeleléen intézkedik a Bérbeadé feladataiként megjeldlt munkak elvégeztetésérdl.

Bérlg kdteles a Nyitas Napjat kovetd 1 éves garancidlis iddszak alatt fellépé meghibasodasokrol
Bérbeadot haladéktalanul tajékoztatni, mely meghibdsodasok elharitasardl a Bérbeadd gondoskodik.

Bérbeadd évente két alkalommal gondoskodik az Ettermekbdl elszivott levegét elvezetd légesatornak
tisztitasarol, melynek koltségét az Etterem BérlSje a Bérleti Szerz6dés alapjan kételes Bérbeaddnak
szamla ellenében megtériteni.

o ¢

Bérleti Szerzédés alapjan a Bérld felelGsségi korébe tartozé munkak:

Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerzgdés aldirasdra felhatalmazott képviseldi cégszeriien ald nem irtak, csik
a felek kozotti targyalds alapjaul szolgalé tervezetnek minésiil, mely alapjdn a felek kozott semmilyen jogviszony nem
jon létre és amely alapjan az ajanlattevé ajanlattételi kotottsége nem all fenn,



Bérls kdteles a Bérleti Szerz8dés alapjan a Bérlé feladataiként megjeldlt mindennemdi karbantartasi
és javitdsi munkat, esetleges cserét a sajat koltségén, megbizhaté és képzett szakemberekkel
elvégeztetni.

Ezen munkék megkezdése el6tt a Bérl§ koteles tajékoztatast adni illetve sziikség szerint egyeztetni az
TESCO Aruhdz karbantartdjaval és vevészolgélati igazgatdjaval. Zajos, illetve kosszal jaro
munkdlatokat Bérld kizdrdlag este 21 és reggel 9 6ra kozott végezhet a Bérleményben.

Az TESCO Aruhdz karbantartéja valamint vevészolgdlati igazgatdja jogosult ésszer(i és indokolhat6
elvardsokat tdmasztani és azok betartasat ellenérizni a munkak elvégzésének idejét és szakmai
szinvonalat illetGen.

15. Rendkiviili események
15.1 Baleset

Minden balesetet, amely a Bérlemény teriiletén kivil Dolgozéval, vagy vésérloval tortént, a
vev@szolgdlati pultndl rendszeresitett baleseti bejelentd kdnyvben kell rogziteni. A Bérlemény
teriiletén beliil tortént balesetek esetén a Bérleti SzerzGdésben foglalt rendelkezések irdnyadok.

15.2 Kdaresemények

A TESCO Aruhdz biztonsagi szolgalatanak nem feladata az Uzletek egyedi rzés-védelme. Rendkiviili
esetben {pl. az Uzletbdl toértént lopds tettenérése esetén a tolvaj feltartéztatdsa) a Bérl§ jogosult
kézvetleniil a biztonsdgi 6rokhoz fordulni segitségért, ellenkezd esetben a vev@szolgdlati pultnél kell
kérnie a biztonsagi szolgdlat eseti igénybevételét.

Az Uzlet Dolgozéja koteles azonnal jelezni a legk&zelebbi biztonsagi 6rnek:
- rendkiviili esemény bekdvetkezését (pl. panikhangulat, betdrés, stb.),

- ha biincselekmény elkdvetését észleli,

- vagy ha gazdatlan targyat vagy csomagot észlel.

Egyéb kéresemény bekovetkezése esetén a hatdsagok értesitése mellett a Bérl§ koteles
haladéktalanul téjékoztatni a TESCO Aruhéz iigyeletes igazgat6jat vagy a biztonsagi és karmegel6zési
igazgatot a karesemény bekdvetkezésének tényérdl és korilményeirdl.

15.3 Bombariado

Bombariad6 alkalmaval a Dolgozdék kotelesek a gyiilekezési helyen tartdzkodni és sziikség esetén
rendelkezésre allni.

16. Tlzvédelmi szabalyok

A TESCO Aruhdz helyi T(izvédelmi Szabalyzata a Hazirend mellékieteként keriil csatoldsra a TESCO
Aruhdz nyitdsat kovetden, melynek rendelkezéseit mind a Bérld, mind pedig a Dolgozok kotelesek
betartani. A Bérl§ koteles megismerni, és a Dolgozdkkal megismertetni a helyi Tlzvédelmi
Szabdlyzatot, tlizriado és kilritési tervet, melynek tényét irasban is dokumentalnia kell, melynek egy
példanyat az TESCO Aruhaz igazgatdja a tlizvédelmi iratok kozott koteles elhelyezni.

Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerz8dés aldirasara felhatalmazott képvisel6i cégszeriien ald nem irtdk, csak
a felek kozotti targyalds alapjdul szolgalé tervezetnek mindsiil, mely alapjan a felek kozétt semmilyen jogviszony nem
jon létre és amely alapjan az ajanlattevé ajanlattételi kotottsége nem ll fenn,



Tilos az Uzletben, vagy az TESCO Aruhdz teriiletén barmilyen tlizveszélyes, vagy nyilt lang
haszndlataval jar6 tevékenységet folytatni. Tilos a Bérleményen beliil taldlhaté fustjelz6 és tlizjelzé
berendezéseket letakarni, mikddésiiket korldtozni. Bérl6 hozzdjarul ahhoz, hogy a Bérbeadd
t(izvédelmi megbizottja a tlizvédelmi szabélyok megtartasanak ellendrzése végett az Uzlet teriiletére
belépjen.

A Bérlemények teriiletén az elektromos hdlézat tlizvédelmi szabvényosségi feliilvizsgalatat, a kézi
tlizoltd készilékek biztositdsat és ellendrzését a Bérbeadd végzi, a Bérld altal haszndlt — nem
beépitett, illetve a Bérl§ éltal utdlag beépitésre kerild - elektromos berendezések érintésvédelmi,
tlzvédelmi szabvanyossagi fellilvizsgalatardl a Bérl§ koteles gondoskodni.

A Bérl§ a Bérleményben bels§ atalakitast, atépitést csak a Bérbeadd elSzetes irdsbeli engedélye
alapjan végezhet, a Tlzvédelmi Szabalyzatban meghatarozott tlizveszélyes karbantartdsi, 4talakitasi,
stb. munkalatot csak az ahhoz csatolt alkalomszer( tlizveszélyes tevékenység folytatasara vonatkozé
kiilén formanyomtatvdnyon adott eseti engedély birtokdban jogosult megkezdeni, mely engedély
megaddsa elGtt ki kell kérni a tlizvédelmi tandcsadé véleményét is.

A Bérl§ kételes a Bérleményre vonatkozodan a tlizvédelmi jogszabdlyokban meghatarozott feltételek
szerint eljarni, amennyiben a jogszabalyok értelmében tevékenységéhez tlizvédelmi szabalyzatot kell
készitenie, azt a kiadas elStt a bérbeadd tlizvédelmi tanacsaddjaval koteles véleményeztetni. A
szabalyzat 1 pld-at kételes az TESCO Aruhdz igazgat6jénak 4tadni, aki azt az TESCO Aruhdz tizvédelmi
iratai kozott tartja. Amennyiben a Bérlének tlizvédelmi szabdlyozdst nem kell készitenie, a
Bérleményre vonatkozo tlizvédelmi elGirdsokat koteles irasban meghatarozni és koteles azt a
Bérbeadd tlizvédelmi tandcsaddjival véleményeztetni. A tlizvédelmi szabdlyzat vagy a tlizvédelmi
elGirdsok tartalmat dokumentaéltan koteles oktatni a Dolgozdknak.

Ha barki tiizet észlel a TESCO Aruhdz teriiletén, kdteles azonnal bekapcsolni a tlizjelz6t, megkezdeni a
tlizoltast, és ezzel egyidejlileg értesiteni a TESCO Aruhdz iigyeletes igazgatojat.

Ha a tlzjelz8 megszélal, a Dolgozdk kotelesek:

— atliz kdrnyezetében lév6 elektromos eszkdzoket dramtalanitani,

— megel8zve a panikhangulat kialakuldsat a vasarlokat tajékoztatni, és megkérni 6ket, hogy hagyjak
a bevasarlokocsikat az eladdtérben, ahol van és hagyjak el az épiiletet a legkozelebbi kijaraton
keresztill a gytilekezési hely(ek) irdnydba.

— segiteni a raszoruldkat a menekilésben,

— elhagyni az épuletet a legkozelebbi kijaraton keresztil,

— és jelentkezni a kijelolt gyllekez6helyen.

Ha a t(izjelz6 megszélal, a Dolgozoknak tilos:

— személyes holmik begydijtésével foglalkozni
— panikhangulatot kelteni

17. Reklamszabalyok

Bérlé koteles betartani a tisztességtelen piaci magatartas és a versenykorldtozds tilalmdrdl szé16
1996. évi LVII. térvény rendelkezéseit. A TESCO Aruhdzzal kdz6s marketing terveikkel Bérlgk a TESCO
Aruhdz igazgatéjahoz fordulhatnak. Az TESCO Aruhdz teriiletén barmilyen rekldm kihelyezése csak a
Bérbeadd elbzetes irasbeli engedélyével térténhet.

Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerzidés aldirasdra felhatalmazott képviseldi cégszeriien ald nem irtdk, csaB
a felek kozotti targyalas alapjaul szolgdlo tervezetnek mindsiil, mely alapjan a felek kozott semmilyen jogviszony nem
jon létre és amely alapjan az ajanlattevé ajanlattételi kotottsége nem all fenn,



Bérl6 csak a Bérbeadd elGzetes irasbeli engedély alapjan jogosult a TESCO Aruhaz teriiletén és a
parkoléban marketing tevékenységet folytatni. A Bérl§ sajat reklamkiadvanyain a Tesco 16géjat csak
Bérbeadd elbzetes irdsbeli engedélyével tintetheti fel. Tilos a TESCO Aruhdz egész teriiletén
szordlapokat osztani. Bérl§ a TESCO Aruhédzban csak az erre kijeldlt tartokban, illetve kiilon irdsbeli
engedély alapjan a parkoloban helyezhet el szérolapokat.

Bérl§ koteles egyuittmiikddni Bérbeaddval a Bérbeado altal az Uzletsorra szervezett kdzds marketing
akcidkban.

Tilos az Uzletben olyan hangerével zenét szolgaltatni, mely az Uzletbdl kihallatszik.

Amennyiben az Uzlet megnyitasa az TESCO Aruhaz nyitasanak napjat kévetSen térténik, Bérls koteles
a Bérleti Szerz6dés alairdsat kévets 5 napon belll egy legaldbb AQ-s méretii, nem kézi felirattal
készitett igényes kivitel(i tablat kihelyezni az Uzlet bejaratara arrdl, hogy mikor, és milyen iizletet fog
ott nyitni.

18. Ettermekre vonatkozé kiilon szabalyok
Bérl6 koteles gondoskodni arrdl, hogy minden Dolgozé mindenkor rendelkezzen érvényes
egészségligyi konyvvel, és koteles a Dolgozékat higiénés oktatasban részesiteni. Bérl§ koteles

gondoskodni arrdl, hogy a Bérlemény teriletére csak érvényes egészségiligyi kdnyvvel rendelkezé
személyek léphessenek be.

Bérlg koteles a higiéniai szabdlyokra vonatkozd utasitdsokat (pl. kézmosasi utasitas, fertStienitési
utasitds, stb.} a megfelel§ helyen jol lathat6an feltiintetni.

19. Ertesitések

Bérl§ a Hazirenddel, miikddési és Uzemeltetési jelleg(i problémaival kapcsolatban az aldbbiakban
megjeldlt vezetékhoz fordulhat:

TESCO Aruhaz igazgatd

Biztonsdgi igazgato

Karbantartok

Személyzeti igazgato
Vev@szolgdlati igazgatd

A TESCO Aruhdz postacime:
Telefonszam:

Telefax szdm:

19. A Hazirend megszegésének szankcidi

A jelen Hazirendben rogzitett és a Bérleti Szerz8dés alapjdn nem szankciondlt kotelességek
megszegése, illetSleg elmulasztdsa esetén a Bérbeadd jogosult a jogsértés stlyatdl fuggetlendl
Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerzidés aldirasara felhatalmazott képvisel6i cégszeriien ald nem irtak, csdi
a felek kozotti targyalas alapjul szolgéld tervezetnek mindsiil, mely alapjdn a felek kozott semmilyen jogviszony nem
jon létre és amely alapjén az ajdnlattevd ajanlattételi kotottsége nem 4ll fenn,



esetenként napi 50,000 forintnak megfeleld kotbért kiszabni.
A kotbér megfizetése nem mentesiti a Béri6t a Hazirend szabalyainak betartasa aldl, illetSleg a kotbér
Osszegét meghaladd karok megtéritése aldl, amennyiben a Hazirendet sért6 magatartasaval Bérl§ a

Bérbeaddnak, vagy harmadik személyeknek kdrt okozott.

Bérbeadd a Hazirend megsértése miatt a Bérleti Szerz6dés alapjan jogosult a Bérleti SzerzGdést
rendkiviili felmondéssal megsziintetni,

Mellékletek

1, TuzvédelmiSzabalyzat

Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerzédés alairasara felhatalmazott képviseldi cégszeriien ald nem irtak, csai
a felek kozotti targyalds alapjaul szolgalé tervezetnek mingsiil, mely alapjn a felek kozott semmilyen jogviszony nem
jon létre és amely alapjan az ajanlattevd ajanlattételi kotottsége nem all fenn,



1. szamd Melléklet  TUZVEDELMI SZABALYZAT

Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerzgdés alairasara felhatalmazott képviseldi cégszeriien aléd nem irtak, csak
a felek kozotti targyalas alapjiul szolgalé tervezetnek mindsiil, mely alapjan a felek kozott semmilyen jogviszony nem
jon létre és amely alapjan az ajanlattevé ajanlattételi kotottsége nem all fenn,



ALKALOMSZERU TUZVESZELYES TEVEKENYSEG
FELTETELEINEK iRASBELI MEGHATAROZASA

A 20,0 8V cricissessesnses NG e NApjan tartott helyszini szemie alapjan a 35/1996. (X11.29.) BM.
Szamu rendelettel kiadott Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat 11. §. értelmében 20...... €V vnveiiecnes
ho .ccvvvners NAP crevnenns OFA wevrneen PEICtEl 20.... €V ceccrrenns MO ccireiees NAP weenrenes OFA wevininen PEICIE

FEA DI PR A IE ORI EE AR PPN RIC ORI R AT RO PEEN

TESCO &ruhdz, Uzlet teriiletén tlizveszélyes munka végzésére, - illetve idegen vallalat dltal végzett

munkaltatéi - a taloldalon feltlintetett szabdlyok és az alabbi tlizvédelmi el§irdsok maradéktalan
betartdsara az alabbi feltételeket hatarozom meg:
Az alkalomszerd tlizveszélyes tevékenységet végzé dolgozé adatai:

.
.
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SZUILhely, id8: vcvecnrericnccmreenr e snevnmscesnrar e e isesressssessassaermas saves

T(izvédelmi szakvizsga bizonyitvanyanak szama: ...

Tlizoltofelszerelés, tizoltokésziilék meghatarozasa: ...

Felligyelet (sziikség esetén mliszeres) biztoSitasa: ....cuvrernenterimeissninmesnsssensresenns

Tlizvédelmi elGirasok;
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alkalomszerd tlizveszélyes tevékenység engedélyt kiadé neve, beosztasa, aldirasa.
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g08 2

Létesitmény képviselSjének neve, beosztasa, alairasa.

L Ty T Ty Py T TP T R T Y TR AT PR IY R I A

2 2

Az engedélyben felsorolt elGirasokat és a tlizvédelemre vonatkozé tudnivalékat tudomdsul vettem,

z z s s7e

azok betartasaért biintetGjogilag felelGsséget véllalok.
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alkalomszer(i tlizveszélyes tevékenységet végzé aliirasa

Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerzddés alairaséra felhatalmazott képviseldi cégszeriien ala nem irtak, cs3B
a felek kozotti targyalds alapjaul szolgalé tervezetnek mingsiil, mely alapjan a felek kozott semmilyen jogviszony nem
jon létre és amely alapjan az ajanlattevé ajanlattételi kotottsége nem 4all fenn,



Kilsd szervezet vagy személy altal végzett tlizveszélyes tevékenységet egyeztette:
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AZ ALKALOMSZER( TUZVESZELYES
TEVEKENYSEG VEGZESENEK FELTETELEI

FIGYELMEZTETES!

Tlizveszélyes munkat csak a felsorolt tlizvédelmi el&irasok betartdsa mellett szabad végezni.
Ellenbrzés esetén az engedélyt fel kell mutatni.

A Tlizoltdsag telefonszama : 105 vagy 112
Tlizveszélyes munka végzésénél az alabbi szabalyokat kell betartani
1. Afeltételek meghatdrozédsa a munkat elrendeld feladata.

2. Hegesztést csak szabvanyos és kifogéstalan allapotban 1év8 hegesztd berendezéssel szabad
végezni. Szivargd témldvel, bizonytalanul csatlakozo szerelvényekkel dolgozni nem szabad.

3. [v - és langhegesztést csak hegesztdi képesitéssel és tlizvédelmi szakvizsga-bizonyitvannyal
rendelkezd személy végezhet, olyan helyen, ahol az tiizet vagy robbandst nem okozhat.

4. A helyiség fodém- és falattoréseit, tovdbba tdbb szinten athaladd csGvezetékek nyildsait
tlzbiztosan és hézagmentesen le kell zarni.

5. Abban a helyiségben, ahol tliz- és robbanésveszélyes g6z, gaz, por van a levegében,
mindaddig nem szabad a hegesztést megkezdeni, amig a veszélyt el nem haritottak.

6. Meleg padozatl helyiségben a padozatot az éghetd hulladéktol fel kell takaritani és locsolni.

7. Eghet§ anyagokat legaldbb 5 m tdvolsagra el kell tavolitani, ha ez nem lehetséges, vizes
ponyvaval torténd letakarassal kell védeni a szikraszérodés ellen.

8. A szikraszorédéas megakaddlyozdsa céljabél tlzbiztos anyagbdl (vaslemez) elhatdrolast kell
létesiteni és indokolt figyel6 vagy tlizolto feligyelet beallitasa és gazpalackokat feldélés ellen
rogzitve, targoncara szerelve szabad hasznalni.

9. Tilos az oxigénpalackot zsiros, olajos kézzel, ronggyal kezelni, valamint a palackok
szerelvényezésekor dohanyozni és nyilt langot hasznalni.

10. Hegesztési munkahelyen 2 db poroltd késziléket vagy 2 db vizzel telt vedret kell dllanddan
készenlétben tartani, illetve szilkség esetén a munkat elrendels személyi feliigyeletet koteles
biztositani.

Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerzédés alairasira felhatalmazott képviseldi cégszeriien ala nem irtak, csai
a felek kozotti targyalds alapjaul szolgalé tervezetnek mindsiil, mely alapjan a felek kozitt semmilyen jogviszony nem
jon létre és amely alapjan az ajanlattevd ajanlattételi kotottsége nem all fenn,
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Hegesztépisztoly visszarobbandsakor vagy meggyulladt nyomdscsokkentd esetén el6szor a
gézpalack szelepét és utdna az oxigénpalack szelepét kell elzarni.

Forrasztasnal a paka melegitésére szolgalo kalyhat vagy benzinlampat nem éghetd anyagu
alatétre kell helyezni, és rogziteni kell.

lzz6 vagy felheviilt pakat, tovabba elektromos pakat, feligyelet nélkil hagyni nem szabad,
éghet6 anyagra ratenni nem szabad és csak teljes leh(lés utan szabad a tarold helyre tenni.

Bitument 628 Ustot nem éghetd anyagu éptilettsl 8 m, éghetd anyagl éptilettdl és anyagtdl
legaldbb 15 m tavolsigra szabad elhelyezni. Bitument horddban melegiteni szigordan tilos | A
bitumenf6z6 Gistot tizemeltetni csak feligyelet mellett és szélcsendes id6ben szabad.

A telepitési helyen az tisthaz atmérgjétsl szamitott 1m-es kdrben 15-20 cm feltdltésif sancot
kell l1étesiteni és 3m-es kérzetben éghetd anyagot tarolni nem szabad.

Csak miszakilag kifogastalan - a hazhoz rogzitett fustcsdvel - az isthazban hézagmentesen
illeszkedd tistot szabad hasznélni, amelyet nem éghet6 anyagu fedével kell ellatni. Esés
id6ben a forré bitument védeni kell letakarassal, mert viz hatasédra kifut, és tlzet okoz. Az
tistot csak kétharmad részig szabad megtélteni bitumennel.

Csak olyan méret( tiizel6 faanyagot szabad haszndlni, amely lehetévé teszi a tliztér ajtajanak
allandd zérva tartasat. Begyujtashoz tlizveszélyes folyadékot haszndlni tilos!

Bitumen melegités esetén a helyszinen 2 db poroltét, 1/4 m?® homokot, 1 db lapétot kell
készenlétben tartani.

A munka befejezése utan a helyszint és kdrnyékét at kell vizsgdlni ( az Usthazban a tuzet el
kell oltani), hogy tliz keletkezését el6idéz6 korilmények ne maradjanak. A munka
befejezését az engedélyt kiadd részére jelenteni keli.

Egyéb, a helyi sajatossagra vonatkozé elGirasok. (Itt minden egyéb olyan helyi specidlis
elirast fel kell sorolni, amelyet a t(iz elleni védelem indokoltta tesz!)

Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerz§dés alairdsara felhatalmazott képvisel6i cégszeriien ala nem frtak, csgk
a felek kozotti targyalas alapjaul szolgalo tervezetnek mindsiil, mely alapjdn a felek kozott semmilyen jogviszony nem
jon létre és amely alapjan az ajanlattev ajantattételi kotottsége nem all fenn,
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Jelen okirat mindaddig, amig azt a felek szerzédés aldirdsara felhatalmazott képviselsi cégszeriien ald nem irtak, cs3k
a felek kozotti trgyalas alapjdul szolgalé tervezetnek minésiil, mely alapjén a felek kozott semmilyen jogviszony nem
Jjon 1étre és amely alapjan az ajanlattevé ajanlattételi kotottsége nem 4ll fenn,



